Verkehrswertgutachten

Den Wert begrunden.
Klar dokumentiert.

IHRE ENTSCHEIDUNG

Wenn Wertansatze, Daten
und Schlussfolgerungen
auch fur Dritte
nachvollziehbar sein
sollen.

Leistung im Uberblick

Eine ausfuhrlich dokumentierte Grundlage fur Entscheidungen mit besonderer Tragweite.


https://immobilienbewertung-analyse.de/termin.html#kontaktformular

IMMOWERT ANALYSE IHR ANLIEGEN

WANN DIESE LEISTUNG PASST

Wenn der Wert
begrundet werden muss.

Ein Verkehrswertgutachten fUhrt die tatsachlichen und rechtlichen Objektmerkmale, geeignete
Marktdaten und die Wertermittlung nachvollzienbar zusammen. Zweck, Empfanger und Stichtag
geben den Rahmen vor.

01 Nachlass und Vermogensaufteilung

Sie bendtigen eine ausfuhrliche Wertgrundlage fUr die sachliche Auseinandersetzung
Uber eine Immobilie.

02 Steuerlicher Anlass

Sie mochten einen niedrigeren gemeinen Wert nachweisen lassen. Voraussetzungen
und Eignung werden flr den konkreten Fall gepruft.

03 Bedeutsame Entscheidungen

Sie brauchen eine nachvollziehbare Dokumentation fur Beteiligte oder einen
bestimmten Empfanger.

Passend, wenn die Wertermittiung mit einer ausflhrlichen Begrindung und den

vereinbarten Nachweisen dokumentiert werden soll.

Keine pauschale Anerkennungszusage

Uber die Verwendung entscheiden die zustandigen Empfénger im Einzelfall. Bei steuerlichen Nachweisen sind
insbesondere die Voraussetzungen des § 198 BewG zu prufen. Ein privat beauftragtes Gutachten ist kein
gerichtliches Sachverstandigengutachten.
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https://immobilienbewertung-analyse.de/termin.html#kontaktformular

IMMOWERT ANALYSE IHR ERGEBNIS

WAS SIE ERHALTEN

Ein Ergebnis,
dessen Weg sichtbar bleibt.

Sie erhalten ein ausfuhrliches Verkenhrswertgutachten mit einer systematischen und
verstandlichen Herleitung des Ergebnisses.

01 Dokumentierte Grundlagen

Objektbeschreibung, relevante Unterlagen und rechtliche Gegebenheiten
werden auftragsbezogen ausgewertet.

O 2 Begrundete Wertermittlung

Die Auswahl der Verfahren, Daten und Wertansatze wird erlautert; das Ergebnis
wird auf Plausibilitat gepruft.

O 3 Nachweise und Erlauterung

Die vereinbarten Anlagen, erkennbaren Annahmen und Grenzen unterstitzen
die Nachvollziehbarkeit auch fur Dritte.

Umfang mit einem konkreten Zweck.

Die Besichtigung gehort grundsatzlich zur Verkehrswertermittlung. Besondere
Untersuchungsthemen und fehlende Nachweise werden frih geklart. Bauteiloffnungen,
Schadstoffanalysen oder ein eigenstandiges Bauschadengutachten sind nicht automatisch
umfasst.
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https://immobilienbewertung-analyse.de/termin.html#kontaktformular

IMMOWERT ANALYSE DIE HERLEITUNG

WAS DEN WERT TRAGT

Objekt, Markt und Stichtag.
Im Zusammenhang betrachtet.

Marktwert und Verkehrswert bezeichnen nach § 194 BauGB denselben Wertbegriff. Die
angebotenen Leistungen unterscheiden sich durch ihren vereinbarten Umfang und ihre

Darstellung.

Vergleichswert Geeignete Vergleichspreise oder Vergleichsfaktoren helfen, das
Objekt am Markt einzuordnen.

Ertragswert Die marktUblich erzielbaren Ertrage und die dafur relevanten
Kosten stehen im Mittelpunkt.

Sachwert Boden und bauliche Anlagen werden im passenden Modell

erfasst; die Anpassung an den Markt gehort dazu.

Die Auswahl wird begrundet.

Je nach Objekt, Marktgepflogenheiten und verflgbaren Daten werden ein oder mehrere
geeignete Verfahren herangezogen. Die Ergebnisse werden sachverstandig gewurdigt.

Zustand, Modernisierungen, bekannte Schaden sowie Rechte und Belastungen konnen den Wert
beeinflussen. Sie werden im vereinbarten Rahmen gepruft; bereits berucksichtigte Einflisse
werden nicht doppelt angesetzt.

Grundlagen: § 194 BauGB sowie §§ 2, 6, 8 und 10 ImmoWertV.
Ein Angebotspreis ist kein nachgewiesener Kaufpreis.

Verkehrswertgutachten 04/06


https://immobilienbewertung-analyse.de/termin.html#kontaktformular
https://www.gesetze-im-internet.de/immowertv_2022/__6.html

IMMOWERT ANALYSE DIE VORBEREITUNG

DER WEG ZU IHRER BEWERTUNG

Gut vorbereitet.
Klar beauftragt.

Sie mUssen nicht bereits alle Unterlagen besitzen. Im ersten Gesprach klaren wir, was vorhanden
ist und was noch bendotigt wird.

Was Sie zusammenstellen

konnen So gehen Wir vor

Objekt und Baujahr 01 Anliegen kléren

Adresse, Objektart, Baujahr, Anbauten und Objekt, Zweck, Empfanger und
Nutzung. Wertermittlungsstichtag benennen.

Bauakte und Plane .
02 Auftrag vereinbaren
Bauakte, Genehmigungen, Grundrisse und

Flachenberechnungen, soweit vorhanden. ARSI

Untersuchungsumfang, Honorar und

L N Termin abstimmen.
Modernisierungen und Schaden

MaBnahmen der letzten zehn Jahre mit Jahr,

Umfang und Nachweisen; bekannte Schaden 05 Grundlagen prufen
nennen. Auch frihere wesentliche MaRnahmen Unterlagen auswerten; Besichtigung und
sind hilfreich. erforderliche Ergénzungen klaren.

Rechte und Belastungen

04 Ergebnis besprechen
Grundbuch, bekannte Rechte, Baulasten und

entsprechende Auskinfte. Die vereinbarte Bewertung erhalten und
ihre Grundlagen nachvollziehen.

Nutzung und Besonderheiten

Bei Vermietung: Vertrage und Mietaufstellung.
Bei Wohnungseigentum: Teilungserklarung und
relevante WEG-Unterlagen.

Unterlagen-Checkliste offnen
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https://immobilienbewertung-analyse.de/termin.html#kontaktformular
https://immobilienbewertung-analyse.de/unterlagen.html

IMMOWERT ANALYSE PERSONLICHER KONTAKT

IHR NACHSTER SCHRITT

Sprechen wir uber
lhre Immobilie.

Sie bendtigen eine ausfuhrlich begrundete
Wertgrundlage? Teilen Sie mir Anlass, Objekt und
vorgesehenen Empfanger mit.

Alexander Rommelmann

Zertifizierter Sachversténdiger fUr Immobilienbewertung
LF (DIAZert)

Rufen Sie mich an

057194599669

Oder schreiben Sie mir

info@immowert-analyse.de

Anliegen personlich anfragen

Far den Anfang genugen Objektadresse, Bewertungsanlass und eine RUckrufnummer oder
E-Mail-Adresse.

Direkt zur Anfrage

ImmoWert Analyse - Alexander Rommelmann Leistungsinformation V09
LUbbecker StraBe 199 - 32429 Minden Stand: 05.09.2026
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