Kurzgutachten

Den Wert verstehen.

Kompakt dokumentiert.
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Leistung im Uberblick

Die wesentlichen Wertansatze in einer verstandlichen schriftlichen Herleitung.


https://immobilienbewertung-analyse.de/termin.html#kontaktformular

IMMOWERT ANALYSE IHR ANLIEGEN

WANN DIESE LEISTUNG PASST

Sie brauchen mehr
als eine Einschatzung.

Ein Kurzgutachten bundelt die wesentlichen Grundlagen und Wertansatze in verdichteter Form.
Entscheidend ist, dass es Ihre konkrete Frage beantwortet und die Herleitung nachvollziehbar
bleibt.

01 Kauf oder Verkauf vorbereiten

Sie méchten den Wert schriftlich begrindet sehen, bevor Sie Uber einen Preis
entscheiden.

02 Im privaten Kreis abstimmen

Sie mochten flr Gesprache Uber eine Immobilie eine gemeinsame, nachvollzienhbare
Grundlage schaffen.

03 Vermogen einordnen

Sie mochten eine einzelne Immobilie fUr Inre personliche Planung fundiert bewerten
lassen.

Passend, wenn eine kompakte schriftliche Herleitung Inrem Zweck und den

Anforderungen der vorgesehenen Empfanger genugt.

Die Verwendung wird vorab geklart

FUr steuerliche, gerichtliche oder andere formliche Zwecke ist gesondert zu prufen, welches Gutachten
bendtigt wird. Die Bezeichnung Kurzgutachten allein sagt nichts dartber aus, ob ein Empfanger es verwenden
kann.
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IMMOWERT ANALYSE IHR ERGEBNIS

WAS SIE ERHALTEN

Kompakte Darstellung.
Nachvollziehbare Grundlagen.

Sie erhalten ein schriftliches Gutachten, das die entscheidenden Wertansatze zusammenfuhrt
und das Ergebnis begrundet.

01 Objekt und Bewertungsranmen

Die wesentlichen Objektmerkmale, der vereinbarte Zweck und der
Wertermittlungsstichtag werden benannt.

O 2 Herleitung des Werts

Geeignete Daten, die begrindete Verfahrenswahl und wesentliche Ansatze
machen das Ergebnis nachvollziehbar.

O 3 Einordnung und Grenzen

Annahmen, InformationslUcken und die vereinbarte Verwendung sind erkennbar
dokumentiert.

Kurzer im Text. Sorgfaltig in der Sache.

Eine komprimierte Darstellung mindert die fachlichen Sorgfaltsanforderungen nicht.
Notwendige Ermittlungen richten sich nach Objekt und Auftrag. Reicht der Rahmen nicht aus,
wird vorab eine weitergehende Leistung abgestimmt.

Kurzgutachten 03 /06


https://immobilienbewertung-analyse.de/termin.html#kontaktformular

IMMOWERT ANALYSE DIE HERLEITUNG

WAS DEN WERT TRAGT

Objekt, Markt und Stichtag.
Im Zusammenhang betrachtet.

Marktwert und Verkehrswert bezeichnen nach § 194 BauGB denselben Wertbegriff. Die
angebotenen Leistungen unterscheiden sich durch ihren vereinbarten Umfang und ihre

Darstellung.

Vergleichswert Geeignete Vergleichspreise oder Vergleichsfaktoren helfen, das
Objekt am Markt einzuordnen.

Ertragswert Die marktUblich erzielbaren Ertrage und die dafur relevanten
Kosten stehen im Mittelpunkt.

Sachwert Boden und bauliche Anlagen werden im passenden Modell

erfasst; die Anpassung an den Markt gehort dazu.

Die Auswahl wird begrundet.

Je nach Objekt, Marktgepflogenheiten und verflgbaren Daten werden ein oder mehrere
geeignete Verfahren herangezogen. Die Ergebnisse werden sachverstandig gewurdigt.

Zustand, Modernisierungen, bekannte Schaden sowie Rechte und Belastungen konnen den Wert
beeinflussen. Sie werden im vereinbarten Rahmen gepruft; bereits berucksichtigte Einflisse
werden nicht doppelt angesetzt.

Grundlagen: § 194 BauGB sowie §§ 2, 6, 8 und 10 ImmoWertV.
Ein Angebotspreis ist kein nachgewiesener Kaufpreis.
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IMMOWERT ANALYSE DIE VORBEREITUNG

DER WEG ZU IHRER BEWERTUNG

Gut vorbereitet.
Klar beauftragt.

Sie mUssen nicht bereits alle Unterlagen besitzen. Im ersten Gesprach klaren wir, was vorhanden
ist und was noch bendotigt wird.

Was Sie zusammenstellen

konnen So gehen Wir vor

Objekt und Baujahr 01 Anliegen kléren

Adresse, Objektart, Baujahr, Anbauten und Objekt, Zweck, Empfanger und
Nutzung. Wertermittlungsstichtag benennen.

Bauakte und Plane .
02 Auftrag vereinbaren
Bauakte, Genehmigungen, Grundrisse und

Flachenberechnungen, soweit vorhanden. ARSI

Untersuchungsumfang, Honorar und

L N Termin abstimmen.
Modernisierungen und Schaden

MaBnahmen der letzten zehn Jahre mit Jahr,

Umfang und Nachweisen; bekannte Schaden 05 Grundlagen prufen
nennen. Auch frihere wesentliche MaRnahmen Unterlagen auswerten; Besichtigung und
sind hilfreich. erforderliche Ergénzungen klaren.

Rechte und Belastungen

04 Ergebnis besprechen
Grundbuch, bekannte Rechte, Baulasten und

entsprechende Auskinfte. Die vereinbarte Bewertung erhalten und
ihre Grundlagen nachvollziehen.

Nutzung und Besonderheiten

Bei Vermietung: Vertrage und Mietaufstellung.
Bei Wohnungseigentum: Teilungserklarung und
relevante WEG-Unterlagen.

Unterlagen-Checkliste offnen
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IMMOWERT ANALYSE PERSONLICHER KONTAKT

IHR NACHSTER SCHRITT

Sprechen wir uber
lhre Immobilie.

Sie wlnschen eine kompakte schriftliche
Bewertung? Wir klaren, ob ein Kurzgutachten zu
Ihrem Anliegen passt.

Alexander Rommelmann

Zertifizierter Sachversténdiger fUr Immobilienbewertung
LF (DIAZert)

Rufen Sie mich an

057194599669

Oder schreiben Sie mir

info@immowert-analyse.de

Anliegen personlich anfragen

Far den Anfang genugen Objektadresse, Bewertungsanlass und eine RUckrufnummer oder
E-Mail-Adresse.

Direkt zur Anfrage

ImmoWert Analyse - Alexander Rommelmann Leistungsinformation V09
LUbbecker StraBe 199 - 32429 Minden Stand: 05.09.2026
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